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Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Segedii Natalija,
za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, br. 87/18) i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG«
opstinski propisi br. 25/11) izdaje: ‘

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 116, u bloku 3, u &ijem zahvatu se

nalazi i katastarska parcela broj 832/54 KO Susanj, u zahvatu DUP-a »Zeleni pojas«.
Napomene:

. Konaéna lokacija (katastarske parcele koje ine predmetne urbanisticke parcele, povéina
urbanistigkih odnosno dijela urbanistickih parcela - lokacija na kojima se gradi objekat) ce
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZznog
Ministarstva.

L Granice pojedina&nih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tadaka, veé se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
bdstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Segedii Natalija
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POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije:

PoloZaj u blizini mora, centra Bara i lokalnog puta za Viti¢e i privatno vliasnistvo zemljista,
uslovili su da se, na planskom podruéju, spontano formira naselje objekata individualnog
stalnog i povremenog stanovanja.

Na prvi pogled moZe se steéi utisak da je postojao red u parcelaciji zemljista i gradenju
objekata, ali nedostatak planskog pristupa je ogigledan, narodito u dijelu saobracaja.

Mada su neke saobraéajnice asfaltirane, njihova Sirina, pravei pruZanja i nagibi su
neadekvatni i predstavijaju smetnju za razvoj zone.




lzgradnja objekata koja je na ovom podrucju otpocela prije tridesetak godina, znatno je
mienzivirana devedesetih godina proslog vijeka, a odvija se i sada. Ogromna disproporcija

edu podataka o objektima zvani¢nog katastra nepokretnosti i azurnog geodetskog
nimka jasno ukazuje na dinamiku gradenja kao i na status objekata, tj. nelegalnu i
neplansku gradnju.

PLANIRANO STANJE: ]

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje malih gustina - SMG.

U okviru porodiénog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu, prvenstveno namjenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluZze potrebama stanovnika podruéja i koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu
namjenu. Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i u stambenim objektima, po
pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvisim
etazama objekata.

T2,

Pravila parcelacije:

Podjela planskog podrucja izvr$ena je na nivou blokova koji su podjeljeni na urbanisticke
parcele numeri¢ki oznacene. Urbanistitkom parcelacijom poStovane su u najvecoj
mogucoj mijeri viasnicke parcele, na osnovu parcelacije iz vazeCeg plana Uprave za
nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade aZurnih katastarko geodetskih
podloga.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrSena je uglavnom zbog
formiranja saobracanih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima
se prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija
moze biti jedna urbanisticka parcela ili vise urbanistickih parcela. Ukoliko se lokacija za
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru
odreduje na dijelu urbanistitke parcele, njena povrsina ne moze biti manja od 300m?.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas« - graficki prilog »Plan parcelacije i
regulacije«.
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana grafi¢ki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom
plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje
mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimicno se mogu poklapati sa
granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuCivu obavezu i
odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.




'PST N/U odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavija na ili unutar u

stor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na

eci nacin:
l&, nosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
azane gradevinske linije;

graﬂékom prilogu prikazane gradevinske linije;

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na boénim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...).
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost
objekata se moze smanijiti na 1m, ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne
sadrze sobne otvore.

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Podzemne etaze mogu se graditi i van
zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge
namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podru¢ja proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmickog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima
geomehanitkog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema nosenja po spratovima.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lllb kategoriju koju Cine
tereni moguéi za urbanizaciju uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju Cine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece
intervencije u tlu i na terenu. Karakteri$e ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i veé¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmi¢nosti od
0,14.

Podkategorija IVb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa
pojavom nestabilnosti i visokim stepenom seizmickog inteziteta.
Na podru¢ju obuhvata jasno su vidljivi tragovi klizanja tla, uprkos ¢emu je na cjelokupnoj
teritoriji poslednjih tridesetak godina izgraden veliki broj objekata. Doprinos stabilizaciji tla
predstavljala je sanacija klizista u pojasu pruge, postavljanjem Sipova u stabilni sloj i prihvatom
i kanalisanjem voda.

Mijere zastite na planskom podrucju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloSka istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima
geolodkih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i1 izgradnju stambenih
objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog
rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
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*“sa sapbracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.

Izr dl tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena i
3 odgovarajuceg elaborata.

no komunalno opremanje u skladu sa planskim reSenjima dodatno bi doprinijelo
.fabm ciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihnvatom povrsinskih voda

lj§anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
gradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
kladu sa geomehanickim elaboratom.
Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati na nacin da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca
isina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece visine izvoditi u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kao zelena
povrsina treba da bude uredeno najmanje 30% povrsine urbanisti¢ke parcele uz maksimaino
o¢uvanije vitalnih stabala postoje¢eg zelenila.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

Urbanisticki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu |
unapredenje Zivotne sredine i optimalno koris¢enje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.
Prostor Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas” obuhvata uglavnom slobodne povrsine
unutar ve¢ izgradenog podruéja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove
povrsine prirodne sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou koji omogucava stvaranje
funkcionalne cjeline ugodne za zivot i koriScenje.
Planskim redenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koliCine
vode, kao i adekvatna odvodnja. Spretavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista |
vazduha, odvijate se kroz adekvatne infrastrukturne mrezZe, koje ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu.

Uredenjem zelenila, doprinijece se stvaranju ugodnijih uslova za Zivot kao i zastiti vazduha.

U cilju stvaranja preduslova za odgovaraju¢e upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na
mijestu sakupljanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE:

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom “kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i
stepenice. Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najve¢u povrsinu plana treba planirati,
ako je moguée, po principu predvrta i vrta, gdje povrdina pod zelenilom ne smije biti manja
od 20 %.

. Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i
da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

. Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ¢e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, Eesmu, bazen...




\

|

l,,_//Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom gradu,

i

. Citav prostor dvoridta, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman,
\ sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta
\ i kompozicionom resenju.
\} . Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmiSljati i o samom
L}'j poloZaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

narocito ako je u pitanju turistiCki centar kao Sto je Bar.

B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrsine sa funkcijom
zastite individualnih stambenih objekata od buke i primarnih aerozagadivata sa
Zeljeznitke pruge, koja predstavlja juznu i jugozapadnu granicu plana. Pojas je Sirine 10
m.

Zastitne zelene povrsine

Obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrSina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora

biti pazljivo isplanirana:

. Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru
zagadivanja: najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da
pokriva prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

. Odabrane vrste moraju biti one koje najbolie podnose negativne uticaje sa
saobracajnice, starosti oko 10 god., izrazene vitalnosti i guste krosnje sa velikom
lisnom masom.

. PozZeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili povecati zeleni volumen u
okviru individualnih parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio zna¢ajno veci.

Obradu i uredenje povréina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistitkog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi
spontano kori§¢enje i prijatan doZivijaj u prostoru. Posebnu paZnju posvetiti zastupljenosti i
obradi zelenih povr§ina. Kao zelena povrSina treba da bude uredeno najmanje 20%
povrsine urbanisti¢ke parcele uz maksimalno o€uvanje vitalnih stabala postojeceg zelenila.
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavrsnu obradu. Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba
realizovati na naéin da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela,
odnosno objekata. Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. Potporne
zidove vecée visine izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz
ozelenjavanje kaskada.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

. parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.

. ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici mozZe biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Planirane fizicke strukture realizovati na nadin kojim se stvara savremena estetska i
unkgionalna cjelina i unapreduje nacin koris¢enja i izgled podrucja.

Privprojektovanju objekata i uredenju terena treba voditi raCuna o karakteristikama lokacije i
edno primjenjivati ekolodke norme.

od re$avanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda
koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrSina u skladu sa uslovima |
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Postovati Zakon o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu&ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

16

[ 4F.1,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro8ata na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG

6




10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

7.2,

yswiii prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

: _ﬁyﬂmmu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, grafigki prilog Hidrotehnigka
~—=mfrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na

hidrotehni€ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Svaka parcela ima obezbije¢en pristup)
sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

174,

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICPSIH, INZENJERSKO-
GEOLOS}SIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Napomena: Prije izrade tehni¢cke dokumentacije za sve vrste objekata, obavezn
izraditi Geotehniéki_elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim c¢e se utvrditi geoloSka i
hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnié¢ki uslovi za izgradnju objekata.

Imajuéi u vidu specificnosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti,
pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmi¢nost ima poseban znacaj, ili
opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podruéja, neophodno je na
vim lokacijama izvrsiti geolo$ko ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji
pouzdano defini$e sve parametre potrebne za fundiranje objekata.

Na osnovu pojedinaénih geomehanickih istrazivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne
stijene a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi.

7




‘ objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmitkog

Mjere zastite na planskom podru¢ju postignute su urbanistikim reSenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidﬂ Skih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata ‘InZenjersko - geolo$ka istraZivanja sa seizmiCkom
ikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima
loskih i hidrogeolo$kih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih

rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizidta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
erena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim reSenjima dodatno bi doprinijelo
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih voda
sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.
Pobolj8anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehanic¢kim elaboratom.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela: UP 116, u bloku »6«

= 2
Povrsina urbanistiékih parcela: UP 116 = 554,03 m

: - ) 0,5

Maksimalni indeks zauzetosti: UP 116 = 277,01 m?
Horizontalni gabariti objekata stanovanja
malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinatnom slucaju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni
gradevinskom  linijom i  koeficijentom
zauzetosti urbanistiCke parcele.

Indeks zauzetosti je koliCnik izgradene
povr§ine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
- lstubova ) U nivou novog — uredenog terena.
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Maksimalni indeks izgradenosti:

1,0
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto
gradevinske povrsine objekata i povrine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim jedinicama.

“Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

UP 116 = 554,03 m?
Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir
bruto povrdina svih nadzemnih etaZza objekta,
a odredena je spoljadnjim mjerama finalno
obradenih  zidova. U obracun bruto
gradevinske povrSine ne ulaze prilazi,
parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja, sportska),
otvorene terase i druge poplocane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena. Objekti, po potrebi mogu imati
podrumske prostorije. PovrSine podrumskih
prostorija ne ulaze u
bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje
poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.
Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih
gustina se utvrduju u svakom pojedinacnom
slu¢aju u skladu sa kapacitetom lokacije.
Dozvoliene bruto gradevinske povrSine
objekta, za svaku pojedinainu parcelu,
odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna spratnost je Cetiri nadzemne
etaZe i jedna podzemna etaza.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni
pojas«.
Visinska regulacija definisana je spratnoscu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

e za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice nanize, kota
prizemlja moze biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta;

e za objekte koji imaju indirektnu
vezu sa javnim putem, kota
prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema
iznijetom pristupu

e za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja
moze biti maksimalno 0,20m visa

9



od kote trotoara.

Podzemna etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijjom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovije.

Suteren je nadzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina:

e za garaze i tehnicke prostorije do

3.0m;
e za stambene prostore do 3.5 m;
e za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova
koji se koristi u skladu sa njenom namjenom |
funkcijom, a Cija je najniZza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju 120 cm. Tavan je prosto
ispod krova koji se moze Koristiti samo za
odlaganje stvari.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu,

na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih
povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj
mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1
- 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-
40 PM na 1000 m? poslovanje - 10 PM
na1000 m?.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristi¢ni ambijent podrudja, te da
istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog
turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
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karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
rauna o usagladenosti likovnog izraza |
ambijenta.

a spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju
e savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska re$enja, a istovremeno
su dobra zastita objekata.

avisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
rvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa
vim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom
ambijentom, imajuci istovremeno u vidu
hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u

urbanisticko  planiranje  obavezuju  se

investitori i projektanti da teze postizanju

optimalnih odnosa izmedu arhitekture i

potrebne energije objekta kroz pazljivo

odredenje sledecih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

oblik objekta,

nagib krovnih povrsina,

boje objekta,

toplotna akumulativnost

objekta,

e ekonomsku debljinu
termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i
td.

Na planu racionalizacije potroSnje energije
Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas’,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
snovna mijera, pobolj$anje toplotne izolacije|
prostorija, tako da se u zimskom periodu
adrzava toplota a u ljetnjem spreCava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veli¢ina otvora, i koriscenje
lternativnih, odnosno obnovljivih  izvorg

| Energije - sunteve energije, energije
odzemne vode, tla...

11



21

inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

'OBRADIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:
L/ Samostalni savjetnik I
mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

/(/ //)\\/\_, /‘

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1128/1
Bar, 14.11.2019. godine

IZVOD IZ DUP-A »ZELENI POJAS«

Za urbanisticku parcelu broj UP 116, u bloku 3.

= Samostalni savjetnik,
» iy n Lekovic¢

Bulevar Revolucije br. | - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS”

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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ELEMENTI KRIVINA | KOORDINATE TJEMENA
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=19.76m =24.54m =5.62m =9.29m 3.13m
=48.64m =120.00m =120,00m =27.75m 200.00m
k= 3.86m k= 2.48m k= 0.13m k= 151m = 0.02m
k=37.54m k=48.41m k=11.24m k=17.92m =6.25m
=6589479.43)f=6589970.65 f=6589955.26)f =6589947.29f =6589916.81
=4664442. 4] K=4664168.25 K=4664224.35K=4664245.43K=4664264 .69

15°26°34.92= 575208 1752’36 8719°33.38°
67.79m 13.82m 4.91m 36.42m
=500.00m =25.00m 300.00m 500.00m
k= 4.58m = 3.57m = 0.04m = L32m
=134.77m =25.25m =9.83m =72.71m
6589666.94y=6589882.29)=6589844.33)=6589749.95
=4664411.85 K=4664432.90K=4664456.21 K=4664510.02
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KOORDINATE PRELOMNIH TA CAKA
REGULACIONE LINIJE U BLOKU 3

BROJ TACKE X ¥

01 6589470.454 | 4664446.691
02 6589495.219 | 4664429.776
03 6589507.411 | 4664414.779
04 6589513.576 | 4664407.224
05 6589521.929 | 4664397.175
06 6589531.376 | 4664386.356
07 6589536.475 | 4664380.795
08 6589579.315 | 4664357.367
09 6589588.880 | 4664355.939
10 6589619.049 | 4664344.852
1 6589646.062 | 4664328.051
12 6589662.819 | 4664318.088
13 6589670.653 | 4664315.533
14 6589696.991 | 4664300.286
15 6589719.209 | 4664284.305
16 6589728.733 | 4664277.87

17 6589731.76 | 4664275.981
18 6589732.954 | 4664275,27

19 6589738.281 | 4664272.193
20 6589752.148 | 4664264.291
21 6589770.219 | 4664253.308
22 6589776.226 | 4664249.672
23 6589796.005 | 4664237.637
24 6589802.303 | 4664233.765
25 6589812.133 | 4664227.691
26 6589826.554 | 4664219.028
27 6589844.691 | 4664208.422
28 6589854.569 | 4664202.391
29 6589871.175 | 4664191.723
30 6589888.049 | 4664180.915
3 6589903.649 | 4664171.132

32 6589922.099 | 4664159.642
33 6589943.416 | 4664146.315
34 6589950.44 | 4664141.936
35 6589964.633 | 4664134.617
36 6589972.571 | 4664131.154

37 6589983.675 | 4664129.615
38 6589987.505 | 4664130.514
39 6589989.589 | 4664137.577
40 6580082.585 | 4664146.395
4 6589973.255 | 4664159.882
42 6589969.637 | 4664166.362
43 6589968.448 | 4664168.709
44 6589967.004 | 4664171.739
45 6589960.095 | 4664190.665
46 B589956.353 | 4664204.298
47 6589952.646 | 4664217.806
48 6589949.293 | 4664228.109
49 6589946.595 | 4664235.246
50 6589937.166 | 4664246.802
51 6589917.183 | 4664259.428
52 6589911.959 | 4664262.616
53 6589723.203 | 4664373.78

54 6580652.147 | 4664424.385
55 6580648.987 | 4664418.869
56 6589641.704 | 4564407.785
57 6589631.594 | 4664395.151
58 6589627.678 | 4664390.792
59 6589626.686 | 4664391.818
60 6589620.338 | 4664399.837
61 6589602.546 | 4664416.57

62 6589578.025 | 4664437.635
63 6580514.607 | 4664508.83

64 6580512.877 | 4664506.978
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100| 314.17 |050| 157.08 |1.00| 314.17
101 | 334.18 |050| 167.09 |1.00| 334.18
102 | 37892 |050| 189.46 |1.00| 378.92
103 | 36437 |050| 18218 [1.00| 364.37
104 | 27744 |050| 138.72 |1.00| 277.44
105| 43810 |050| 219.05 |1.00]| 438.10
106 4737 TRAFO STANICA

107 | 39568 |050| 19784 [1.00] 39568
108 | 380.77 |050| 190.38 |1.00| 380.77
109 | 44452 |050| 22226 |1.00| 44452
110 | 60758 |050| 303.79 |1.00| 607.58

111 | 42158 |050| 21079 [1.00] 421.58
112 | 74688 |050| 37344 |1.00| 746.88
113 | 416.07 |050| 20803 [1.00] 416.07
114 | 29760 |050| 14880 |1.00| 297.60
115 | 30120 |050| 150.60 [1.00] 301.20
116 | 554.03 |050| 277.01 |1.00] 554.03
117 | 88460 |050| 44230 [1.00| 884.60

118 | 20047 |050| 10024 [1.00] 20047 A4
119 | 209.00 |050] 10450 [1.00] 209.09" I
120 | 517.03 |050| 25815 [1.00
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102-856-25209/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-25209/2019
Datum:  06.11.2019.

KO: SUSANJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
| 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SL, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3042 - PREPIS

Podaci o parcelama
.| Broi Plan Potes ili Nacin koriicenja Bon. . .
Broj Podbroj| ,orie | Skica [Datum upisa| yicq i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?|  Prihod
832 54 4 23/04/2009 [MRCELJ NA PLOCU  [Sume 3. Klase S00) 045
i KUPOVINA
Ukupno 500 045

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002690438 KIKSAM - INVEST DOO Svojina 1

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni : < Datum upisa s
) 4 zgrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
( 12019 PredbiljeZba
ML PREDﬁLIEZBA UGOVORA O PRQDAIJl UZZ BR.
832 54 1 Sume 3. klase 1176/2019 OD 12.09.2019. ZAKLJUCEN IZMEDJU
KIKSAM-INVEST DOO BAR, KAO PRODAVCA 1|
12:51 SEGEDII NATALIIA, KAO KUPCA.

Naplata takse je oslobodena na osnmovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaséeno lice: ~—

r 3

Mrdjan Kovalevi¢ dipl.pravnik

T 3 i T T et TR ot P C gl 172
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zerad
‘ B;o%%-:g}e g;: - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA UKNIJIZBU UGOVORA D PRODAIL
832/54 102-2-954-4290/1-2019 29.102019 10:15 | NQTAR SKOPELJA, ZA |¥6 SUSAND LIST 3042, KAT.P.832/54

SEGEDII NATALIIU

293




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-2041/2019

Datum: 06.11.2019.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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Katastarska opitiina: SUSAN]
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 832/54
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